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Setores envolvidos:

SEGOQV - DITI - DEPE, SPU - DCC - DAP, SEFAZ - DEAT - CPD, SPU - CEIV, SPU - DCC - DAP - APD, SPU - DAP - TAC,
SPU - CEIV - MEM, SEMAM - DLFA - DLA

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Prezados,
segue parecer final de andlise para providéncias.
Att.

Clelia Witt Saldanha - MATRICULA PMBC 40.815
Fiscal de Obras Il - SPU

PRESIDENTE CEIV - DECRETO 12111/2025

Anexos:
PARECER_003 2026_Central_Tower_FINAL_Prot 76474 2024.pdf
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) PARECER 003/2026 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

) Primeira Andlise — Parecer n°® 041/2024-CEIV — 14/10/2024
) Segunda Analise — Parecer n°® 010/2025-CEIV — 23/04/2025
) Terceira Analise — Parecer n® 022/2025-CEIV — 11/08/2025
) Quarta Andlise — Parecer n°® 027/2025-CEIV — 07/10/2025
) Quinta Analise — Parecer n® 035/2025-CEIV — 26/11/2025

X ) Sexta Analise — Parecer n® 003/2026-CEIV — 07/01/2026

NN ANANAN AN

Processo Administrativo n°: Protocolo n° 76.474/2024

Projeto: Central Tower

Area do lote: 3.926.73 m?2

Area construida (projetada): 50.455,53 m?2

Numero de Pavimentos: 63 pavimentos

Namero de Unidades Autonomas Residenciais: 130 (cento e trinta)

Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 33 (trinta e trés)

Vagas de Garagem: 398 vagas para veiculos.

Viagens veiculares geradas na hora pico: 440 viagens (235 de atracdao + 205 de producao)
Endereco: Avenida Central x Rua 500 x Rua 600, Centro

Uso: misto

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 35.785, 62.601, 66.895, 80.991, 80.992, 80.993, 80.994 e 123.217

Investimento previsto: 50.455,53 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e suas alteracdes, que
dispde sobre a reformulacdao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA DALAGO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , VINICIUS

CONSIDERANDO que o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
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Orcamentaria) sob o protocolo AprovaFacil #28039 — Processo ARQ.01.00001350, com despacho &
e_11_76474/2024 em 12/09/2024, no que diz respeito ao atendimento a legislagdo urbanistica <
geral, em cumprimento ao art. 7°, da Instrugao Normativa n.° 001/2019 — SPU/CELV;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanga de caracter meramente opinativo;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacdo urbanistica em geral”;
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A CEIV consigna:

Ainda, no exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissdo avaliou a Matriz de Impactos e as
medidas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras apresentadas no Estudo que nao g
foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Compromisso a ser assinado é
pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a analise de toda a documentagdo contida no §
Estudo de Impacto de vizinhanga e suas complementagdes a Comissdo Permanente de Andlise dos
Estudos de Impacto de vizinhanca opina que podera ser considerado apto o Estudo deé
Impacto de vizinhanga, exclusivamente em relacao aos impactos gerados pelo empreendimento,
e que serdo suportados pela vizinhanga, desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

GZYBOWSKI DA SILVA , VINICIUS

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTAGAO:

1. Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, com objetivo de
reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sdlidos da obra;

2. Implantacao do Plano de Gerenciamento de Efluentes de obra, com objetivo de reutilizar o
efluente gerado na obra, em ciclo fechado, a fim de evitar o descarte inadequado e reduzir o
consumo de agua e geragao de efluentes na obra;

3. Aplicacdo do Programa de Conscientizacao Ambiental, com objetivo de reduzir o consumo de
agua e energia na obra, bem como outros desperdicios durante a implantagdo e assuntos de
meio ambiente;

4. Implantacdo o sistema de captacao e reutilizacao de agua da chuva na obra;

5. Priorizar a instalagdo de utilizagdo de equipamentos econémicos de dgua, consequentemente
menor geragao de efluentes;

6. Utilizagdo de banheiros quimicos até a implantacao do projeto hidrossanitario provisério na
obra;

VALHO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA D

7. Realizar a reservacao de dgua na obra (inclusive aguas pluviais), adequadamente para evitar &
falta de agua no canteiro de obra e sobrecarregar do sistema publico em épocas de secas ou
possiveis faltas d'agua;

Al
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8. Cartazes informativos para a otimizagao do transporte vertical da obra: otimizar o uso do o
guincho acumulando mais material (de acordo com o dimensionamento do equipamento) »
numa mesma viagem;

9. Priorizar a instalagao e utilizacdo de equipamentos que visam a economia de energia, de
menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em ambientes
comuns, lampadas de baixo consumo, medidores individuais de energia, etc.;

10. Implantacdo de instalagdes elétricas bem dimensionadas, com disposicdo correta dos cabos
de maior corrente (cabos de energia com corrente alta podem dissipar mais energia caso
figuem acumulados em um formato circular);

11. Capacitacao para colaboradores sobre os procedimentos de separacao, acondicionamento e
transporte de residuos;

12. Destinagao dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e destinagao
final em areas licenciadas;
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13. Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais e insumos, visando reduzir o niUmero de

viagens na obra e evitar horarios de pico para entrega e retirada de materiais;

14. Garantir a existéncia de espagos seguros para a circulacao e travessia de pedestres ao redor

do local da obra;

15. Reservar vagas na area interna do lote para estacionamento de bicicletas para os

funcionarios como forma de incentivo do uso de meios alternativos de transporte;

16. Implementar uma area interna dentro do lote dedicada as concretagens e manobras e
operacOes de carga e descarga dos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos

para a obra, evitando a obstrucdo de areas publicas;

17. Elaboragao de Estudo Cautelar para registro das condigbes das vias (Avenida Central, Rua

600 e Rua 500);

18. Reparacao dos possiveis danos no entorno (Avenida Central, Rua 600 e Rua 500), com
recuperacdo de pavimento, sistema de drenagem, meio-fio, quando danificados pelo trafego

de veiculos pesados ou intervencoes referentes a obra;

19. Instalagao de telas de protecao conforme as normas técnicas, para a reducao da emissao de

particulas da obra pela incidéncia de ventos;

20. Limpeza constante das vias do entorno (Avenida Central, Rua 600 e Rua 500), com varricao

e se necessaria a lavagem, evitando a propagacao de poeiras;
21. Umidificacao da obra e residuos de cimento, argamassa para evitar a suspensao;

22. Lavagao das rodas dos caminhdes para ndo sair com residuos de dentro do canteiro de

obras, principalmente na fase de movimentagdes de terra e fundagoes;
23. Instalacdo de telas de protecdo sobre os caminhdes com residuos;
24. Aplicacao de irrigacao dos locais e dos servicos causadores de poeira;

25. Realizar manutengdo periddica e preventiva em veiculos e equipamentos emissores

atmosféricos;

26. Implantar tapumes interativos, com previsao de vegetacao, compativeis com a paisagem do

entorno;

27. Apos a execucdo da laje do térreo, implantar a area de equipamentos ruidosos (serras de
madeira, ferro, etc.) do canteiro de obras no interior da edificagdo a fim de amenizar a

propagacao de ruidos;
28. Realizar manutengdo periddica em equipamentos e maquinarios ruidosos;
29. Respeitar os horarios de funcionamento dos equipamentos ruidosos;
30. Manter tapumes, plataformas de seguranca e telas em boas condicoes;

31. N3o deixa acumulo de agua parada no canteiro de obra, com a aplicagdo de cloro;

32. Realizar a desinsetizacdo e desratizacdo, por empresa devidamente capacitada, caso

necessario, no canteiro de obras;

33. Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos,

prejudicando o trafego local;

34. Caso haja interrupcdes no trafego da via, que exija um desvio de trafego de veiculos,
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35.

36.

37.

38.

39.
40.

41.

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A OPERAGAO:

1.

pedestres e/ou ciclistas, sera implantado sinalizagdo adequada para orientagao do trafego,
respeitando as diretrizes do Manual de Sinalizacao Temporaria de Obras do CONTRAN
(Volume VII);

Caso seja feita a utilizacdao de veiculos que possam vir a interferir no fluxo viario, mesmo que
de maneira parcial ou temporaria, sera notificado a Autarquia Municipal de Transito - BC
Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia. Sera também feita a obtencao prévia da
Autorizagdo Especial de Transito (AET) junto aos 6rgaos de transito competente;

Implantagdo, antes do inicio das obras, de dispositivos de sinalizagdo e alerta luminoso e
sonoro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;

Circulagdo e estacionamento de veiculos pesados e a operacdo de carga e descarga no
empreendimento deverdo estar em conformidade com o Decreto N° 4.020/2004
(BALNEARIO CAMBORIU, 2004);

Disponibilizagdo de vagas para estacionamento de motocicletas dos funcionarios dentro do
canteiro de obras;

Utilizagdo de sistemas de reinjegdo da agua proveniente do rebaixamento do lencol, no solo;

Contratacao e remuneracao de empresa para execucao (somente mao de obra) da nova
galeria de drenagem da Rua 500, trecho compreendido entre a Avenida Central e Terceira
Avenida;

Doagdo de 50% dos tubos de diametro 0,60 m, para fins da implantacao da nova galeria
(Rua 500) da rede publica pluvial, ficando o Municipio (Secretaria de Obras) responsavel pelo
restante dos 50% dos tubos de 0,60 m, assim como, pelos demais materiais necessarios,
pela execucao do asfalto e, pela condugao e acompanhamento dos servigos no local.

Aplicacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com objetivo de reduzir, reutilizar
e/ou reciclar residuos sélidos no empreendimento;

RVALHO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TEO JUNIOR OSTERKAMP, RAFAELA DALAGO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , VINICIUS

Seguir as manutencdes constantes no Manual do Condominio, especificamente em relacao &
ao Sistema Hidrossanitario, com objetivo de manter o sistema em bom estado de?
funcionamento, a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e residuos 2
inadequadamente durante o funcionamento do empreendimento;

Aplicagdo do Programa de Conscientizagdo Ambiental para os moradores, com objetivo de
reduzir o consumo de agua e energia no empreendimento, bem como outros desperdicios e
assuntos de meio ambiente;

Utilizar equipamentos econémicos de agua, consequentemente menor geracao de efluentes,
tais como torneiras automaticas e com arejadores, pecas sanitarias de baixa vazao, caixa de
descarga "dual flush", medidores individuais de agua;

Utilizagdo do sistema de captacao e reutilizacao de agua da chuva, para usos ndo potaveis
(limpeza de garagens, calcadas, terragos, molhar jardins, etc);

Priorizar a instalacao e utilizacdo de equipamentos que visam a economia de energia, de
menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em ambientes
comuns, lampadas de baixo consumo, medidores individuais de energia, etc.;

Implantagdo de lixeiras de reciclagem em area comum;
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8. Uso de sinalizacao indicativa para os usudrios do empreendimento, em relacdo ao descarte

correto dos residuos;
9. Implantar a brinquedoteca, com o intuito de recreagao infantil relacionada a educacao;

10. Priorizar dreas com maior circulacdo de pessoas para a instalacdo da obra de arte no
empreendimento, tais como fachada, frente ou jardins, para oportunizar a interpretacdao de

qualquer realidade visual, emocional e intelectual, através da representagao plastica;

11. Disponibilizacdo nas areas de lazer do empreendimento contemplando areas de academia,
esportes e recreacdo, contribuindo para a saude dos usuarios do empreendimento, onde a
populacdo ocupante e residente nao precisa utilizar equipamentos publicos de lazer,

esportes, etc..;
12. Disponibilizagdo de kits de primeiros socorros na recepcao do empreendimento;

13. Implantagdo de reservatdrio para reuso de aguas pluviais (volume 17,84 m3), para usos nao

potaveis (limpeza de garagens, calgadas, terracos, molhar jardins, etc.);
14. Implantagdo de tanque de retardo de aguas pluviais (volume de 99,16 m3);

15. Realizar manutengdo periodica e preventiva em equipamentos e maquinarios emissores

atmosféricos e sonoros;

16. Disponibilizacao de 94 vagas internas para bicicletas e paraciclo externo (modelo PMBC — 24
vagas de paraciclo, sendo 08 vagas em cada testada) no empreendimento, para o incentivo

a0 uso de meios alternativos de transporte;
17. Proporcionar espagos seguros para circulagao e travessia de pedestres;

18. Revitalizagdo da sinalizagao horizontal e vertical do entorno do empreendimento;

19. Alto padrao construtivo, com acabamentos de fachadas de qualidade, com a implantacao de
paredes verdes (jardins verticais) principalmente nas paredes de entrada e saida de veiculos;

20. Implantacao de toda a rede interna elétrica, telefonia, internet, tv's a cabo, entre outros,
devidamente dimensionada para o bom funcionamento e evitando o sobrecarregamento da

rede externa;

21. Previsao de paredes verdes em frente ao empreendimento, especificamente na entrada e

saida de veiculos;

22. Previsao de paisagismo com espécies de vegetacao nativa no hall de entrada e areas comuns

e de lazer;

23. Manter e respeitar os recuos que possibilitam o afastamento com as demais construgdes do
entorno, gerando aberturas para melhorar a ventilacdo e insolacdo, para que esta incidéncia

seja suficiente para manter a qualidade das construgdes e de vida da populagao;

24. Utilizar equipamentos e maquinarios menos ruidosos ou isola-los para reduzir o ruido (por
exemplo: instalacao de atenuadores de ruido no gerador; canos com silenciador e filtro de

descarga; isolamento acustico das paredes; porta acustica);

25. Aquisicao e a instalacao de equipamentos (02 nobreaks semafdricos) em cruzamentos
semaforizados. Os nobreaks semafdricos devem ser compativeis com o controlador
semaforico utilizado no municipio. Quando da implantacgdo, solicitar a Autarquia Municipal de
Transito - BC Transito, a definicdo dos locais para torna- los integrados ao Sistema Antares -
Central de Controle e Comando Semafédrico. OBS: os cruzamentos semaforizados a serem
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instalados esses equipamentos deverd ser na Area de Influéncia Direta ou Indireta do
empreendimento e deverao ser entregues a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito
em até 30 dias ap0s a assinatura do Termo de Compromisso (TC);

26. Apresentar relatério de avaliagdo das Faixas Elevadas de Travessia de Pedestres (FETP)
existentes na Rua 500 e na Rua 600, no trecho entre a Avenida Central e a Terceira Avenida,
verificando a conformidade ou ndo delas com as diretrizes expostas no Manual Brasileiro de -
Sinalizagao de Dispositivos Auxiliares (Anexo VI da Resolugao Contran n® 973/2022). A partlr o
das adversidades identificadas no relatério (sinalizacdo, dimensoes, drenagem, 2
acessibilidade, pavimento, etc), propor medidas mitigadoras para correcdo/ajustes através < <
de projetos de sinalizacdo viaria com enfoque nas FETP analisadas, em até 120 dias apds a
assinatura do Termo de Compromisso (TC);

EANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , VINICIUS

27. Aquisicao e/ou construcao de abrigo de passageiros no entorno do empreendimento,
conforme modelo e localizagdo indicado pela BC Transito;

OSTERKAMP, RAFAEL

28. Implantagdo, na area interna (pavimento EPP), de estagdo compartilhada para g
estacionamento de patinetes (autopropelidos), de acordo com modelo padrao a ser solicitado 2
junto a Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano/Autarquia Municipal de z
Transito — BCTransito;

29. Implantagao de faixa de acumulagao, tanto no acesso privativo como no acesso EPP;

30. Implantacao de dispositivos de sinalizagao, luminosos e sonoros, indicando os acessos ao
empreendimento;

31. Correcdo, de acordo com o previsto no Relatério de Avaliacao, das Faixas Elevadas de
Travessia de Pedestres (FETP) existentes na Rua 500 e na Rua 600, no trecho entre a
Avenida Central e a Terceira Avenida, incluindo questdes relacionadas a acessibilidade.

Medidas complementares a serem observadas:

1. Apresentar os planos e programas elencados acima nas medidas mitigadoras, nas fases de 2
implantagdo e operacdo, quando da emissdao do Relatério de Cumprimento das Medidas Mitigatorias 2
(art. 16, da LC 24/2018);

ALHO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TEO JUNIO
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2. Implantar projeto de arborizagao, cfe. Lei Municipal n° 4.868/2024 e suas alteragdes, observando
as questoes de acessibilidade e seguranca.

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:

Valor de Investimento: 50.455,53 CUB’s

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 50.455,53 CUB’s x 0,75 % = 378,42 CUB'’s.

Observacoes importantes:

As medidas mitigatorias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a comprovacdo de
cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em cumprimento as disposicdes dos
artigos 16 e 17, da LC n°® 24/2018:
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ESTADO DE SANTA CATARINA Yeey PREFEITURA
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU £ BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO =5 CAMBORIU
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — DECRETO n.° 10.915/2022

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd comprovar a &
CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatoria, e o {
Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

DRO GZYBOWS KI DA SILVA, VINICIUS

Paragrafo dnico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento de
medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas<
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a o
partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

DALAG

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucdo de qualquer <
medida mitigatoria, estard o empreendedor sujeito a notificacdo, com%
direito a regularizaggo em até 5 (cinco) dias dteis, sendo que, pelo né&og
cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria, g
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria néo <
executada. (grifo do autor)

OSTERK

O “Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigatérias” sera apresentado respondendo item a item &

do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor),
cumprimento de cada medida nas fases de implantacao e operagao.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de vizinhanga nao dispensa as demais licencas e
autorizacdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Aguarda-se versao final atualizada para prosseguimento do processo com a emissao do termo de
aprovacao e do termo de compromisso.

CLELIA WITT SALDANHA - SPU

(Presidente da CEIV) presidente da CEIV)
RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

VINICIUS KLEIS FELTRIN - SGA (membro da RAFAELA DALAGO — SPU (membro da CEIV)

CELV)

ROMULO FABRICIO NOTARI — SOU (membro TEO JUNIOR OSTERKAMP — SPU (membro da

da CEIV)

Obs: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as respectivas assinaturas.
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Balneario Camboril, 07 de janeiro de 2026.

Michela Denise Parno - SPU
Secretaria da CEIV

MATHEUS LOBAO DE CARVALHO - SPU (Vice-

CEIV)

Assinado por 9 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TEO JUNIO

KLEIS FELTRIN, MICHELA DENISE PARNO e ROMULO FABRICIO NOTARI
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